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Umowa najmu
 

zawarta dnia ..................... we ................. pomiędzy............................................................  z siedzibą w .......................................... przy ul. ......................................................................., 
wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr ...................................................................... 
Reprezentowaną przez:.............................................................................................................
zwaną dalej Wynajmującym 

a 
................................................................z siedzibą w ........................................................... przy ul. ......................................................................................................................................, 
wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr .......................................................................... 
Reprezentowaną przez:.................................................................................................................
zwanym w dalszej części umowy - Najemcą


§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej w .............. przy ulicy......................, dla której w Sądzie Rejonowym - Wydziale Ksiąg Wieczystych w ............................. prowadzona jest księga wieczysta KW ...................................(Załącznik nr 1)

2. Wynajmujący zapewnia, że lokal nie jest obciążony jakimikolwiek prawami osób trzecich oraz, że Wynajmujący posiada prawo do samodzielnego dysponowania tym lokalem. 

3. Wynajmujący zobowiązuje się wpisać do KW roszczenia Najemcy wynikające z niniejszej umowy w terminie ................ od dnia zawarcia niniejszej umowy.


§ 2

1. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania lokal użytkowy o powierzchni ogólnej ................m², na parterze budynku położonego przy ul...................., zwany dalej Lokalem. Lokal został szczegółowo opisany na planie stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 

2. Lokal, wyposażony jest w instalację wodno-kanalizacyjną, elektryczną, centralnego ogrzewania, ciepłej i zimnej wody, łącze telefoniczne. 

3. Jeżeli w czasie najmu zajdzie konieczność wykonania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca niezwłocznie powiadomi o tym Wynajmującego na piśmie.
W przypadku awarii, której usunięcie obciąża Wynajmującego, Najemca zobowiązuje się do udostępnienia Lokalu, w niezbędnym do tego zakresie.

§3

1. Wynajmujący oddaje Najemcy Lokal do używania na czas określony od dnia ................... do ........................ 

2. Najemca Lokal przyjmuje i zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz na zasadach i w wysokości określonej w § 4 niniejszej umowy. 

3 Wydanie lokalu nastąpi do dnia ................................... W przypadku opóźnienia Wynajmującego w wydaniu lokalu przekraczającego 15 dni od dnia podpisania niniejszej umowy Najemca może umowę wypowiedzieć bez zachowania terminów wypowiedzenia oraz, niezależnie od ewentualnych innych roszczeń, żądać zwrotu wydatków, jakie poczynił w związku z przygotowaniami do przyjęcia Lokalu.


§ 4

1. Najemca zobowiązany jest płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz w wysokości:
................ PLN (słownie zł:.....................................................................)
Należna kwota czynszu będzie powiększana o podatek od towarów i usług VAT. Czynsz zawiera podatek od nieruchomości i gruntu. W czynsz najmu wchodzi opłata za: centralne ogrzewanie, wywóz śmieci powstałych w wyniku normalnej działalności, dostawę wody i odbiór ścieków.


2. Czynsz należny jest od daty przekazania Lokalu protokołem zdawczo - odbiorczym.

3. Czynsz płatny jest miesięcznie z góry w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT.
Strony umowy przyjmują, iż datą zapłaty jest data wpływu środków pieniężnych na konto Wynajmującego.
Zapłata następować będzie przelewem na wskazany przez Wynajmującego rachunek bankowy................................................................................................... 
W przypadku opóźnienia w płatności, którejkolwiek z faktur Wynajmujący może naliczyć odsetki ustawowe.
W przypadku zmiany rachunku bankowego Wynajmujący przekaże Najemcy w formie pisemnej nową dyspozycję.

4. Stawka czynszu będzie waloryzowana w okresach rocznych, zgodnie ze wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanym w Komunikacie Prezesa GUS publikowanym w Monitorze Polskim. Pierwsza waloryzacja nastąpi w ................r.


§ 5

Najemcy nie wolno oddawać przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim.


§ 6

Po ustaniu stosunku najmu Najemca jest zobowiązany oddać Wynajmującemu Lokal w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji. wszelkie ewentualne uszkodzenia najemca będzie zobowiązany naprawić na własny koszt.

§7

1. Wszelkie zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd ..............................
3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
4. Do umowy dołączono następujące załączniki:.........................

 

 

 ........................                                                                                                      .......................
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