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Najem czy dzierzawa: jak wybrac korzystnie?
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Magdalena Szczepanek

Najem i dzierzawa naleza do najczesciej zawieranych umow cywilnopraw-
nych. Réznica pomiedzy nimi sprowadza sig przede wszystkim do sposo-
bu wykorzystywania przedmiotu powierzonego najemcy lub dzierzawcy.
Kiedy nalezy postugiwac sie pierwsza, a kiedy druga konstrukcja? Czy sa
sytuacje, kiedy okreslony rodzaj umowy ma pierwszenstwo?

la dokonania oceny, czy dany stosunek
Dzobowiqzaniowy powinien przyjac¢ kon-

strukcje umowy najmu czy dzierzawy,
kluczowe znaczenie ma kwestia pobierania
pozytkow. O ile najemca ma prawo korzystania
7 rzeczy, dzierzawca moze rowniez pobierac
pozytki. Przez umowe najmu wynajmujacy
zobowiazuje sie oddac najemcy rzecz do uzy-

wania przez czas oznaczony lub nieoznaczony,
a najemca zobowiazuje sie pfaci¢ wynajmuja-
cemu umoéwiony czynsz (art. 659 Kodeksu cy-
wilnego). Natomiast przez umowe dzierzawy
wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ oddac
dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania po-
zytkow przez czas oznaczony lub nieoznaczony,
a dzierzawca zobowigzuje sie placi¢ wydzier-
zawiajgcemu  umowiony czynsz. Pobieranie
pozytkéw stanowi zatem fundamentalny i jed-
noczesnie podstawowy element odrozniajacy
te umowy.

Czym sa pozytki?

Pozytki zdefiniowane sg w art. 53 i 54 Kc.
Nalezy przez nie rozumie¢ wszelkie korzysci
w postaci przychodu (dochodu) uzyskiwane
z pewnego przedmiotu prawa lub pewnego
prawa podmiotowego w granicach normalnej,
prawidfowej gospodarki, bez natychmiastowe-
go zniszczenia lub utraty zrodta tego przycho-
du. Kodeks wyroznia pozytki naturalne, cywilne
oraz pozytki prawa. Ich cechg wspalng jest fakt,
iz przynosza dochody z rzeczy lub z prawa.

Pozytkami naturalnymi rzeczy sq jej ptody
i inne odtaczone od niej czesci skladowe, o ile
wedtug zasad prawidlowej gospodarki = s =
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